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DELIBERATION N°2023-129/CCOG-SDE
Relative aux orientations et programme d’aménagement de la ZAE Maripasoula

LAn Deux Mille vingt-trois, le lundi neuf octobre, a partir de quinze heures, le conseil
communautaire de la CCOG s'est réuni, a la salle des Délibérations de la Mairie de Saint-Laurent
du Maroni, aprés convocation légale, sous la présidence de Madame Sophie CHARLES,

Présidente

Conseillers en exercice = 44

Présents 27
Absents 17
Procurations 03
Votants 30

La convocation des
membres du Conseil
communautaire a été faite le
3 octobre 2023.

Publiée le :

PRESENTS :

M. ADAM Léndick -Mme ADELAAR Esseline - M. ADOISSI
Achille - M. AGOUSSA Migill - M. ALPHONSE Francois -
M. ANELLI Serge - M. APAYACA Valentin - Mme BARTEBIN
Barbara - Mme BOURGUIGNON Arléne - Mme CHARLES Marie-
Héléne - Mme CHARLES Sophie - M. DEIE Jules - M. DOLLOUE
Winston - M. EDWIN Moise - M. FEREIRA Jean-Paul - Mme FJEKE
Bénédicte - M. IREMEPO Grégory - Mme KWASIBA Emeline -
Mme LO-A-TJON lJosette - M. PAPAYO Mickle - Mme PINAS
Roliane - M. RIQUIER Claude - Mme SANTE Adéle - M. SELLIER
Bernard - Mme SOBAIMI Marie-Chantal - M. SOEWA Marciano -
Mme TELON Sonrisa Sergina

ABSENTS AYANT DONNE PROCURATION :

- Mme APAGI Jocelyne a donné procuration &
M. AGOUSSA Migill

- M. BENTH Albéric a donné procuration &
Mme BOURGUIGNON Arléne

- M. CHAUMET Chris a donné procuration &
M. ADAM Lénaick

ABSENTS EXCUSES :
Mme ADELAAR Esseline - Mme APAGI Jocelyne -
M. BENTH Albéric - M. CHAUMET Chris - M. TOPO Lama

ABSENTS :

Mme AFOEDINI Linda - Mme AGEGILAS Sylviana - Mme BALLA
Simone - M. BOISROND Ferdinand - Mme CHEN Célia - M. FATI
Geérard - M. GABY Claude - M. LOBI Richard - M. MARTIN Paul -
- M. THOMAS Franck - M. VALIES Patrick - Mme VOORTHUIZEN
Sharon - M. YA Tchoua

Madame la Présidente ouvre la séance. Conformément & l'article L 2121-15 du Code Général des
Collectivites Territoriales, il est ensuite procede a l'élection d'un secretaire, parmi les membres du
conseil, Mme Barbara BARTEBIN, Conseillére communautaire, est désigné(e) pour remplir ces

fonctions, qu''il (elle) accepte.
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un territoire, des projets, un avenir
DELIBERATION N°2023-129/CCOG-SDE
Relative aux orientations et programme d’aménagement de la ZAE Maripasoula

Vu le Code Geénéral des Collectivites Territoriales, notamment son article L-5214-1 et suivant ;

Vu la loi n°92-125 du 06 fevrier 1992 modifiée, relative a I'Administration Territoriale de la
République ;

Vu la loi n°96- | 42 du 24 février 1996 modifiee, notamment ses articles L2122-21 et L2241-1 ;

Vu la loi n°2004-809 du 13 ao(t 2004 modifiee relative aux libertés et responsabilités locales ;

Vu la loi n°2015-991 du 7 aoUt portant nouvelle organisation territoriale de la République ;

Vu les statuts de la Communauté de Communes de I'Quest Guyanais en vigueur ;

Vu la délibération N°3/2011 relative & la demande d'acquisition & titre gratuit de 2 ha de la
parcelle cadastrée AL3 pour la création de la ZAE de Maripasoula ;

Vu la décision N°2021-03/CCOG-SDET relative & la cession immobiliére d'une parcelle de la ZAE
de Maripa-Soula & la société ATPA ;

Vu I'avis favorable de la commission développement économique du 22/09/2023. Madame la

Présidente expose :

L'aménagement de la ZAE située sur la Commune de Maripasoula est un projet prioritaire pour la
CCOG qu'll convient d'ajuster, pour répondre aux besoins exprimés par les entrepreneurs
endogénes et exogénes d la commune.

En 2016 puis 2020, la CCOG a validée une strategie d'intervention et de commercialisation G
I'appui du plan joint qui n'a pu éfre mise en ceuvre.
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Stratégie d'intervention et de commercialisation de 2020 (selon le rapport Atelier Pré AU)

Le projet d'espace economique présentait 2 offres possibles pour les entfreprises, un plateau
haut proche des pistes, plutdt destine & étre aménage, dans une logique de pdle artisanal et
de services, avec de petites parcelles et des offres d'immobilier.

L'espace bas, constitué de grandes parcelles, davantage dans une logigue de zone
industrielle, pouvant étre cédé en terrain nu & aménager, bénéficiant d'acceés a la voirie sans
nécessité de travaux ou de création de linéaires supplémentaires.

C'est cette Zone industrielle qui devait constituer le lancement du projet économique car des
demandes étaient déja identifiées et émanaient d'entreprises solvables, impliquées &
Maripasoula.

Les entreprises preneuses étaient susceptibles de s'installer rapidement et pourraient qinsi
marquer territoriclement le projet et répondre & leurs contraintes qui limitaient leur
développement.

La stratégie était donc de permettre un lancement rapide pour répondre aux besoins urgents
des entreprises de Travaux Publics qui avaient déja transmis des demandes d'acquisition sur des
parcelles indépendantes, situées sur le plateau bas et qui n'appelaient aucun aménagement.

Les cessions du « plateau bas » devaient alimenter en ressources le lancement de la stratégie
« plateau haut », davantage orientee vers une logique d'installation d'entreprises artisanales,
de plus petites tailles, possiblement installées dans des immobiliers et associant des offres de
ressources et services venant ameéliorer le confort et assurant un saut qualitatif pour le pdle
aérogare (location de voiture, snacking..) mais également un poéle thématisé autour de
I'automobile (contrdle technique, reparation, station-service).

Le « plateau haut » devait quant & lui faire I'objet d'un projet d'’aménagement plus complexe,
avec création de voirie permettant la desserte de parcelles de tailles limitées (300 & 800 m?).

Une stratégie de 2020 qui n’'a pu éilre mise en ceuvre

Cette option d’aménagement n'a pas été mise en ceuvre car elle imposait :

- De rédliser une instruction du dossier dans son ensemble pour obtenir les autorisations
administratives impliquant de fortes contraintes calendaires.
- lamaitrise fonciére par la CCOG de la parcelle Cabalé.

- La cession des parcelles « Plateau Bas » : 3 parcelles de 6 000 & 7 500 m? & des
entreprises notamment de TP autour de fonction de stockage. Elles se sont finalement
installées temporairement dans le Plateau Haut, contrariant les orientations fixées.
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Stratégie d'intervention et de commercialisation réajustée en 2023

Plan général d'aménagement de |la ZAE.
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La CCOG souhaite réagjuster cette stratégie en s'inscrivant dans un principe de réalité et une
mise a disposition rapide de parcelles et de locaux aménagés, au prisme des prérequis,
orientations et actions publiques et privées déja engagees.
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Le groupe Antoinette qui intervient déja & Maripasoula au travers des entreprises STRG, ATPA
(pour la construction de o route de Maripasoula et la construction du lycée), souhaite
pérenniser son activité et s'installer durablement dans la commune.

A cet effet, il dispose du droit d’occuper les parcelles :
- AL 31 en pleine propriété ;
- AL 11 en pleine propriété, pour la construction de 41 logements ;

- AL 37 dans le cadre d'une promesse de vente initialement établie entre la société ATPA
(reprise par le groupe Antoinette) et la CCOG via la Décision N° 2021-03/CCOG-SDET.

Il souhaiterait disposer de parcelles supplémentaires au sein de la ZAE pour :

- Développer les activités de BTP, et notamment repositionner la centrale & béton qui sera
reprise auprés de la société SOGEA.

- Créer une zone commerciale composée d'une grande surface de commerce
alimentaire et de locaux commerciaux destinés & la location & des tiers, en fonction des
projets des opérateurs économiques de Maripasoula et des besoins liés aux activités
aéroportuaires. Des échanges sont d'ores et déjd engagés avec notamment des
entreprises de location de courte durée de véhicules.

Cette zone commerciale devrait étre positionnée sur la parcelle AL 31 d'une superficie de
10 032 m2. Le besoin en stationnement pour cette surface commerciale nécessite selon le
promoteur une superficie quasi equivalente.

Il convient cependant de noter que la commune souhaite que se crée une moyenne surface
commerciale dans le bourg, pour y maintenir une vitalité et une attractivité économique et
éviter un effet de désertification du bourg.

Cependant, les deux parcelles identifiees par la commune pour installer cette moyenne surface
sont revendiquées et non encore maitrisées.
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réeaménagement de I'aérodrome. Il a simplement été signifié de pouvoir disposer de I'ensemble
de la parcelle AL 57, sans exprimer 'intérét et les aménagements envisagés.

Tenant compte de ce qui précéde, et dans I'optique d'accélérer la commercialisation des
parcelles de la ZAE et de mettre en place de I'immobilier avec des résultats tangibles & moyen
terme, la commission développement économique, Port de I'Ouest du 22 septembre 2023 a
retenu les orientations :

1. AL 35 : Réaliser des locaux de la CCOG. Réservation sur cette méme parcelle d'un
espace dédié a de I'immobilier d'enfreprises destiné au développement de services
administratifs.

2. AL53 : Proposer la parcelle AL 53 (anciennement AL 38) au groupe Antoinette pour le
projet commercial, en lien avec la parcelle AL 31. La parcelle AL 53 est une carriere car
elle a été une zone d’'emprunt des matériaux de construction de la route. La vente de
cette parcelle au groupe Antoinette permettra de combler cet espace et de rendre
cohérent 'aménagement de la zone.

3. AL37 : Négocier avec le groupe Antoinette, la substitution de la parcelle AL 37 & une
autre située en arriere de zone pour l'installation de la centrale a béton. Située en bord
de route, la parcelle AL 37 serait destinée & des activités qui garantissent une cohérence
visuelle au regard de I'implantation de locaux administratifs sur la parcelle AL 35.

4. La commune mobilisera la parcelle qui lui convient le mieux afin d'installer les locaux des
services technigues. Il est envisage de positionner ces locaux en fond de zone.

5. Commercialiser les parcelles en tenant compte de maniere prioritaire, d'une part des
exigences de déménagement des certaines activités de quartiers précis identifiees par la
commune, et d'autre part des besoins de structuration de filieres. La commune
négociera avec les entrepreneurs qu'elle souhaite voir s'implanter en priorité dans la
ZAE, (notamment déplacer des activités occasionnant des génes) en contrepartie du
foncier qu’elle recupérera aupres des entreprises concernées.

La strategie d'implantation des activités et des entreprises tiendra compte des
orientations communales.

Il conviendra par ailleurs de dimensionner les voies de circulation au gabarit des engins
de transport notamment des camions qui emprunteront les voies et pour faciliter les
manoeuvres de croisement. Une voie de circulation doit étre créée pour favoriser la
connexion routiére de la ZAE avec la future voie menant directement au fleuve, pour
assurer le transport du fret fluvial.

6. ALS57 :Réserver la parcelle & I'implantation de projets commerciaux complémentaires.

Il est proposé au Conseil communautaire :

- De valider les orientations et le programme d'aménagement retenu par la commission
développement économique.

- D’autoriser la Présidente & appliquer le programme défini ci-dessus.

- D’autoriser la Présidente @ engager les démarches administratives, financiéres, contractuelles,
techniques et toutes études nécessaires a la réalisation du projet ZAE Maripasoula.

- D’autoriser la Présidente d inscrire et engager les crédits afférents & ce projet.
- D’autoriser la Présidente ou son représentant & signer tous les actes afférents a cette
décision.

Sur ces éléments, elle invite les membres & en délibérer



Envoyé en préfecture le 18/10/2023
Recu en préfecture le 18/10/2023
Publié le

Herger

eviault

ID : 973-249730037-20231009-DELIB2023129-DE

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire :

OUl les explications de la présidente,
VALIDE les crientations et le programme d'aménagement présentés ci-dessus.
AUTORISE la Présidente & appliguer le programme défini ci-dessus.

AUTORISE la Présidente & engager les démarches administratives, financiéres, contractuelles,
technigues et toutes études nécessaires a la réalisation du projet ZAE Maripasoula.

AUTORISE la Présidente a inscrire et engager les crédits afférents & ce projet.

AUTORISE la Présidente ou son représentant & signer tous les actes afférents a cette décision.

VOTE => Pour : 30 Contre : 0 Abstention : 0
Fait et délibéré les jour, mois et an susdits SUNES
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